Thu tuc cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v dat

a) Trinh ty thue hién:

- P6i véi d6i twong thue hién TTHC: Ngudi sir dung dat ndp ho so tai Chi

nhanh Van phong dang ky dat dai cip quan (huyén) hodc co quan tiép nhan hd so theo quy
dinh cia UBND cap tinh (TP).

, HO gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu ndp ho so tai UBND cip xi (phuong)
néu co nhu cau.

- P6i v6i co quan thue hién TTHC: Co quan tiép nhin va kiém tra ho so.

+ Truong hop di day du hd so, co quan cap gidy bién nhan cho dbi tuong thuc
hi¢n TTHC.

+ Truong hop nhan ho s0 chua day du, chua hop 1é thi trong thoi gian téi da 03
ngay, co quan ti€p nhan, xtr Iy ho so phai thong bao va hudéng dan nguoi ndp hd so bod
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai ¢ trach nhiém:

* Kiém tra hd so, xac nhan vao don dé nghi vé ly do cap doi gidy chung
nhan.

* Lap ho so trinh co quan ¢ tham quyen cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

* Cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir lidu dét dai.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai trao gidy chirng nhén cho nguoi duoc
cap hodc giri UBND cép x3 dé trao dbi voi trudng hop ndp ho so tai cap xa.

Truong hop céap doi glay chu’ng nhén sau do dac 1ap ban dd dia chinh ma gidy
ching nhén da cap dang thé chap tai t6 chirc tin dung thi Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai co trach nhi¢ém thong bao danh sach cac truong hop lam thu tuc cap d01 gidy
ching nhan cho t6 chirc tin dung noi nhan thé chap quyén su dung dat, tai san gan hen
v6i dat; xac nhan viée ding ky thé chip vao gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyen
s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat sau khi duoc co quan c6 thim quyén ky cap
doi.

, \{iéc traorgiéy chL:rng phafm quyén sir dung dat, quyén so hitu nh‘é O va tai san
khac gan lién voi dat moi cap doi duoc thuc hién dong thoi gitra ba bén géom Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai, nguoi st dung dat va to chuc tin dung theo quy dinh nhu sau:

* Nguoi su dung dat ky, nhan glay ching nhan quyén s dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat méi tr Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai dé trao cho to chtrc tin dung noi dang nhan thé chap.

* T chie tin dung c6 trach nhiém trao gidy chimg nhan cii dang thé chap cho
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé quan ly.



b) Cach thirc thwe hién: Nop hd so tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai cap quan (huyén) hoac co quan tiép nhan ho so theo quy dinh cia UBND tinh (TP).

, HO gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu ndp ho so tai UBND cip xi (phuong)
néu c6 nhu cau.

¢)Thanh phan, s6 lwong ho so:

- Thanh phén hd so:

+ Pon dé nghi cap ddi gidy chimg nhan theo Miu sé 10/PK;
+ Ban gbc gidy chimg nhan di cip;

+ Ban sao hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién v6i dat thay
cho ban gbc gidy ching nhan da cap d6i v6i truong hop cap d6i glay chirng nhén sau khi
do dac 1ap ban d6 dia chinh ma gidy chting nhén di cip dang thé chip tai t6 chirc tin
dung.

- S6 lwgng ho so: 01 bo.
d) Thoi han giai quyét: Khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so hop

A

1€.

Truong hop cap doi dong loat cho nhidu nguoi st dung dat do do vé lai ban dd
la khdng qua 50 ngay.

Doi v6i cac x4 mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh té
- xa hoi kho khan thi thoi gian thuc hién dugc tdng thém 15 ngay.

Két qua giai quyét TTHC phai tra cho ngudi sir dung dét, chi so hiru tai san gin
lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngdy c6 két qua giai quyét.

e) Poi twong thuc hién TTHC: Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu,
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugce so hitu nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat
O tal Viét Nam.

g) Co quan thue hién TTHC:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: UBND cap quan (huyén).

- Co quan hodc ngudi c6 thim quyén duoc uy quyén hoic phan cap thuc hién
(n€u co): Khong.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap
quan (huyén).

- Co quan phéi hop (néu c6): UBND cép xi (phuong).
h) Két qua thue hién TTHC:

- Ghi vao s6 dia chinh va 1ap hd so dé Nha nudc quan 1.
- Gidy chung nhan.

i) Lé phi: Lé phi dja chinh (mutc thu do Hoi déng nhan dan cép tinh quyét
dinh). HO gia dinh, c4 nhan ¢ nong thon khong phai ndp 1€ phi dia chinh.



k)Tén miu don, miu to khai: Pon dé nghi cap ,déi Gidy chimg nhan theo
Mau s0 10/BK (Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT).

D) Yéu cau, diéu ki¢n thue hién TTHC: Vige cap do6i gidy chimg nhan, gidy
ching nhén quyén so hiru nha ¢, gidy chimg nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dyng da
cap duogc thuc hién trong cac truong hop sau:

- Nguoi su dung dat c6 nhu cau d6i gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, gié}y
ching nhan quyén so htru cong trinh xay dung hodc cac loai giay chimg nhan da cap
trude ngay 10/12 nam 2009 sang loai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Gidy chimg nhan, gidy chung nhéan quyén s¢ hiru nha ¢, gidy chimg nhan
quyén sé hitu cong trinh x4y dung di cép bi 6, nhoe, rach, hu hong.

- Do do dac xéc dinh lai dién tich, kich thudc thira dat.

- Truong hop quyen su dung dat, quyén so ‘hiru tai san gan lién v6i dat 1a tai
san chung cua vo va chong ma gidy chimg nhan da cap chi ghi ho, tén cta vo hoic cia
chdng, nay co yéu cau cap doi gidy ching nhan dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong.

1) Can cu phap ly cua TTHC:

- Luat Dét dai nam 2013;

) - Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t mot so diéu cua Luat Dat dai;

- Th()ng‘tu:‘sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat;

‘ - Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B¢ Tai chinh huong dan
ve phi va I¢ phi thudc tham quyén quyét dinh cia HDND tinh, thanh phd tryc thudc trung
uong.



Thu tuc tach thira hodc hop thira dat
a) Trinh ty thyc hién:

- P6i véi ddi tugng thye hién TTHC: Nguoi sur dung dat nop hé so tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai cap huyén hodc co quan ti€p nhan hoé so theo quy dinh cua
UBND tinh, thanh pho truc thuoéc Trung wong.

H¢ gia dinh, ¢4 nhén, cong déng dan cu ndp hd so tai UBND cép xd néu ¢ nhu cau.
- P6i véi co quan thue hién TTHC: Co quan tiép nhan va kiém tra hd so.

+ Trudng hop dd day du hd so, co quan cip gidy bién nhan cho dbi twong thuc hién
TTHC.

+ Truong hop nhan h6 so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian t6i da 03
ngay, co quan tiép nhan, xur 1y hd so phai thong bao va huéng din ngudi ndp hod so bd
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

+ Truong hop ndp ho so tai UBND cap xa thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tr ngay nhan du h6 so, UBND cép xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai.

Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai ¢6 trach nhiém thyc hién:

* Po dac dia chinh dé chia tich thira dat.

* Lap ho so trinh co quan ¢6 tham quyen cap gidy chting nhan quyen sir dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho nguoi st dung dat d6i véi thia
dat mai tach, hop thira;

* Chinh ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir licu dat dai; trao gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
ngudi duge cap hodc giri UBND cip xa dé trao d6i véi truong hop ndp hd so tai cp xa.

* Truong hop tach thira do chuyen quyen str dung mot phan thira dit hodc do giai
quyét tranh chap, khiéu nai, td cdo, dau gia dét hoic do chia tach h¢ gia dinh, nhom
nguoi su dung dat; do xir 1y hop dong thé chap, gop von, ké bién ban dau gia quyén sir
dung dat dé thi hanh an thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viée
sau.

+ Do dac dia chinh dé chia tach thura dat;

+ Thyc hién thu tyc dang ky bién dong theo quy dinh dbi voi phan dién tich
chuyén quyen dong thoi xac nhan thay d6i vao gidy ching nhan da cap hodc trinh co
quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan d6i voi phan dién tich con lai cua thira dat
khong chuyén quyén; chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liu dat
dai; trao cho nguoi st dung dat hoic giri UBND cip xa dé trao dbi voi trudng hop ndp hd
SO tai cAp x4.

* Truong hop tach thira do Nha nuéc thu hdi mot phan thira dat thi co quan tai
nguyén va moi trudng cé trach nhiém chi dao Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai cin
ctr quyét dinh thu hdi ctia co quan nha nudc cé tham quyén thuc hién cac cong viée sau:



+ Do dac chinh 1y ban db dja chinh, hd so dia chinh va co s& dit liéu dat dai;

+ Xac nhan thay d6i vao glay chung nhan da cap va trao cho nguoi s dung dat
hodc giri UBND cép xa dé trao ddi v6i truong hop nop ho so tai cap xa.

b) Cach thirc thwe hi¢n: Nop hd so tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hoic
co quan tiép nhan ho so theo quy dinh cia UBND cap tinh.

H¢ gia dinh, ¢4 nhén, cong déng dan cu ndp hd so tai UBND cép xd néu ¢ nhu cau.

¢) Thanh phén, s6 lrgng hd so:

- Thanh phin hd so:

+ Pon d& nghi tach thira hoic hop thira theo Mau s6 11/DK;

+ Ban gbc gidy chiung nhan da cap.

- SO lwgng hé so: 01 bod

d) Thoi han giai quyét: Khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so hop 18.

Dbi véi cac xa mién nii, hai dao, ving sau, ving xa, viing c¢6 diéu kién kinh té - x4
ho1 kho khan thi thot gian thuc hién dugc tang thém 15 ngay.

Két qua giai quyét TTHC phai tra cho nguoi st dung dét, chii s¢ hitu tai san gan lién
v&i dat trong thoi han khong qué 03 ngay lam viée ké tir ngay c6 két qua giai quyét.

d) Péi twong thwe hién TTHC: Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi
Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai duge so hitu nha & gan lién voi quyén s dung dat & tai
Viét Nam.

e) Co quan thuc hién TTHC:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cp
huyén.

- Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai cap
huyén.

- Co quan phéi hop (néu c6): UBND cap x4, Phong Tai nguyén va Moi truong.
g) Két qua thue hién TTHC:

- Ghi vao sb dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chimg nhén.

h) Lé phi: Lé phi dia chinh (mirc thu do Hoi déng nhan déan cép tinh quyét dinh).
H¢ gia dinh, c4 nhan & nong thon khdng phai ndp 1€ phi dia chinh.

i)Tén miu don, miu to khai: Don dé nghi tach thira hodc hop thura theo Mau sb
11/DK (Mau don dugc ban hanh kém theo Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT).

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién TTHC: Dap ung vé diéu kién dién tich tdi thiéu
tach thira theo quy dinh cia UBND cap tinh.

I) Can cir phap ly cua thua tuc hanh chinh:



- Luat DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 di€u cua Luat bat dai;

- Thong tu sﬁ:) 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi
truongquy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu"sfr) 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truongquy dinh vé gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat;

- Thong tu sé 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B Tai chinh hudng dan vé
phi va 1€ phi thudoc tham quyén quyét dinh cia HDND tinh, thanh pho truc thudc trung
uong.



Thu tuc ding ky bién dong quyén str dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat trong cac truong hop giai
quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai; xir Iy no
hop dong thé chap, gop von.

a) Trinh ty thuwe hién:

- Pbi voi dbi twong thue hién TTHC: Nguoi nhan quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat dbi voi truong hop nhan quyén st dung dat theo két qua giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai; xur Iy hop ddng thé chap bang quyén sir dung dat, tai
san gan lién vai dat theo thoa thudn; quyét dinh hodc ban an cta Tda an nhan dan, quyét
dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh; két qua dau gia quyen st dung
dat, tai san gan lién véi dat chia tach ho gia dinh, nhom ngudi sur dung dat; Tb chuc da
thuc hién viéc xir Iy quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thay nguoi nhan quyén sir
dung dat dbi véi truong hop xu ly hop ddng thé chap, gop von bang quyén su dung dat,
tai san gan lién vai dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén su dung dat, tai
san gan lién voi dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luét nop ho so tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai cip huyén hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cia
UBND tinh.

Ho¢ gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu ndp ho so tai UBND cap xa@ néu c6 nhu cau.

Truong hop thuc hién ddi véi mot phan thira dat thi nguoi st dung dat dé nghi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thyc hién do dac tach thira d6i véi phan dién tich can
thuc hién quyén ciia nguoi st dung dat trudc khi nop ho so thuc hién quyén cia nguoi st
dung dat.

- P6i véi co quan thye hién TTHC: Co quan tiép nhan va kiém tra hd so.

+ Truong hop di day d ho so, co quan cip gidy bién nhin cho dbi trong thyc hién
TTHC.

+ Truong hop nhén hd so chua day du, chua hop 18 thi trong thoi gian téj da 03
ngay, co quan ti€p nhan, xr 1y ho so phai thong bao va hudéng dan ngudi ndp ho so bo
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

+ Trudng hop ndp ho so tai UBND cip xa thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tr ngay nhan du h6 so, UBND cép xa phai chuyén ho so dén Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai.

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra h6 so, néu phu hop
quy dinh cua phap luat thi thyc hi¢n cac cong viéc sau day:

* Trich do dia chinh thira dat ddi voi truong hop chua ¢6 ban do dia chinh, chua
trich do dia chinh thua dat hodc nhan quyén sir dung mot phan thua dat da cap Giay
chuing nhan;



* Guri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh déi voi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bdo thu nghia vu tai
chinh;

* Xac nhan vao glay ching nhan da cép; truong ‘hop phai cap gidy chung nhin
quyen sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat theo quy dinh thi
1ap hd so trinh co quan ¢6 t,ham‘ quyén cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat néu c6 nhu cau;

* Cép nhat, chinh 1y bién d6ng vao ho so dia chinh, co s dit lidu dit dai.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai trao gidy ching nhéan cho nguoi str dung dat
hoic giri UBND cép x4 dé trao ddi v6i truong hop nop ho so tai cap xa.

Truong hop ngudi dé nghi cap glay ching nhan da chét trude khi duge trao gidy
ching nhan thi nguoi dugc thira ké quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat thira
ké nop bd sung gidy td vé thira ké theo quy dinh. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
xac nhan thura ké vao gidy ching nhén da ky hoéc lap hd so dé trinh co quan co tham
quyen cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat cho nguoi dugc thura ké theo quy dinh cua B Tai nguyén va Moi truong.
Nguoi dugc thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh vé€ quyén str dung dat, tai
san gan lién voi dat trong truong hop ngudi duoc cip gidy chimg nhan da chét phai thuc
hién theo quy dinh cia phép luét.

b) Cach thirc thye hién: Nop ho so hoic t6 chie da thyc hién viée xir ly quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat d01 voi truong hop xu 1y hop dong thé chap, gop von
bang quyen sir dung dat, tai san gan lién v6i dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau
gia quyén su dung dat, tai san gan lién v&i dat dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat
nop ho so thay nguoi nhén quyén st dung dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
cap huyén hodc co quan tiép nhan ho so theo quy dinh ciia UBND tinh.

Ho¢ gia dinh, ¢4 nhan, cdng dong dan cu ndp hd so tai UBND cap xd néu ¢ nhu cau.
¢) Thanh phan, s6 lwong hd so:

- Thanh phan ho so:

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 09/DK;

+ Ban gbc gidy ching nhan da cap;

+ Mot trong cac loai gidy to gom Bién ban hoa giai thanh (truong hop hoa giai
thanh ma co thay do6i ranh gioi thira dat thi c6 thém quyét dinh cong nhan cua UBND cap
c6 tham quyen) hoac quyet dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén vé giai quyét tranh
chap, khiéu nai, té co ve dat dai theo quy dinh cua phap luat; van ban thoa thuan hodc
hop dong thé chip, gop vén co ndi dung thoa thudn vé xu ly tai san thé chép, gop von va
van ban ban giao tai san thé chap, gop von theo thoa thuan; quyét dinh hodc ban 4n cia
Toa 4n nhan déan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da duoc thi hanh ¢6 néi
dung xac dinh nguoi c6 quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san gin lién voi dat; van ban
két qua dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat theo yéu cau clia ngudi sir
dung dt, chii so hitu tai san hodc yéu cau ctia Toa 4n nhan dan, co quan thi hanh an da



dugc thi hanh; hop dong hogc vén ban thoa thuan phan chia hodc hop nhét quyen st dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién v6i dat caa ho gia dinh hoic cla vo va chong hodc cua
nhom ngudi sir dung dat chung, nhom chu s hitu chung tai san gan lién véi dat;

+ Trudng hop phan chia hodc hop nhat quyén st dung dit, quyén s hitu tai san
gin lién véi dét cua hé gia dinh phai c6 s6 ho khau keém theo; truong hop phan chia hoac
hop nhat quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat ctia vo va chong phai
c6 s6 ho khau hoic gidy chimg nhan két hon hoic ly hon kém theo.

¢) S6 lwong ho so: 01 bd

d) Thoi han giai quyét: Khong quéa 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1.

Déi véi cac xa mién nii, hai dao, ving sau, ving xa, viing c¢6 diéu kién kinh té - x4
hoi kho khan thi thoi gian thuc hién dugc tang thém 15 ngay.

Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh phai tra cho ngudi sir ‘dung dat, chu so hitu tai
san gan lién véi dat trong thoi han khong qua 03 ngdy lam viée ké tir ngy ¢ két qua giai

quyet
d) Poi twong thwe hién thit tuc hanh chinh: Ho gia dinh, ca nhan, cong dong

dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge so hiru nha & gan lién véi quyén st
dung dét & tai Viét Nam.

e) Co quan thyuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai cap
huyén.

- Co quan hodc ngudi cé tham quyén dugc uy quyén hodc phan cip thuc hién (néu
cd): Khong.

- Co quan truc tiép thuc hién TTHC: Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai cap
huyén.

- Co quan phéi hop (néu c6): Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND cap x4, co
quan thué, kho bac.

g) Két qua thwe hién thi tuc hanh chinh:

- Ghi vao sb dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chiing nhén.

h) Lé phi: Lé phi dia chinh (Mtic thu do Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh).

i) Tén miu don, miu to khai: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gn lién voi
d4t theo Mau s6 09/DK (ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT).

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thi tuc hanh chinh: Khong.
1) Can cir phap ly cia thi tuc hanh chinh:
- Luét DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sO di€u cua Luat Dat dai;



- Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi
truongquy dinh vé ho so dia chinh;

- Thong tu"s(’) 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truongquy dinh vé gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat;

- Thong tu sé 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B Tai chinh hudng dan vé
phi va 1€ phi thuoc tham quyén quyét dinh cia HDND tinh, thanh pho tryc thudc trung
uong.



Thu tuc chuyén muc dich st dung dat phai dugc phép cua
co quan nha nudc c6 tham quyén doi vot ho gia dinh, ca
nhan

a) Trinh ty thuwe hién:

- Poi v6i d6i twong thue hién TTHC: Nguoi str dung dat nop don Xin phep
chuyén muc dich st dung dit tai Phong Tai nguyén va Moéi trudng (UBND cip quin,
huyén).

- P6i véi co quan thye hién TTHC: Co quan tiép nhan va kiém tra h so.

+ Trudng hop di day du hd so, co quan cdp gidy bién nhan cho dbi twong thuc hién
TTHC.

+ Truong hop nhén hd so chua day du, chua hop 1é thi trong thoi gian téj da 03
ngay, co quan ti€p nhan, xu ly ho so phai thong bao va huong dan ngudi ngp ho so bo
sung, hoan chinh ho so theo quy dinh.

Phong Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém tham tra hd so; xac minh thuc
dia, thaim dinh nhu cau chuyén muc dich st dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi trudng hudng dan ngudi sir dung dat thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

~ Phong Tai nguyén va Moi trudng trinh UBND cap huyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st dung dat nong nghiép dé
st dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tro 1én thi UBND
cap huyén trinh UBND cép tinh chép thuan trudc khi UBND cip huyén quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi truong chi dao cip nhat, chinh 1y co s dir liéu dét dai,
ho so dia chinh.

Nguoi st dung dét thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

b) Cach thirc thue hién: Nop ho so tai Phong Tai nguyén va Moi trudng.
¢) Thanh phén, s6 lrgng hd so:

- Thanh phan ho so:

+ Pon xin phép chuyén myc dich st dung dat;

+ Gidy chirng nhan quyen sir dung dat hoac gidy ching nhan quyen sO hitu nha &
va quyén sir dung dat & hodc gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat.

- SO lwong ho so: 01 bd.
d) Thoi han giai quyét:



- Khong qua 15 ngay (khong ké thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cia nguoi
st dung dat).

‘ - Khong gué 30 ngay ddi vé&i cac xa mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co
dicu kién kinh t€ - x& hoi kho khan.
d) P6i twong thie hién thii tuc hanh chinh: Ho gia dinh, c4 nhén.
e) Co quan thyc hién thi tuc hanh chinh:
- Co quan thyuc hién thu tuc: Phong Tai nguyén va Moi truong.
- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: UBND cép huyén.
g) Két qua thye hién thi tuc hanh chinh: Quyét dinh cho phép chuyén muc dich
st dung dat.
h) L¢ phi: Khéng.
i) Tén miu don, miu to khai: Pon xin phép chuyén muc dich str dung dét theo
Mau s6 01 ban hanh kém theo Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT.
k) Yéu ciu, diéu kién thue hién thi tuc hanh chinh: Khong.
1) Can cir phap ly cuia thu tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai nam 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sO diéu cua Luat Dat dai;

- Thong tu §6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va MOi
truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hoi
dat.



QUY TRINH PHAN LO TACH THUA PAT

Quyét dinh 60/2017 cia UBND TP HCM quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thua
trén dia ban TP, diéu kién co so ha tang k§ thuat va nghiém thu hé théng ha ting k§ thuat
vé6i truong hop tach thira dt & c6 hinh thanh duong giao théng va ha tang k§ thuat theo
quyét dinh nay.

"Du 4n xay dung khu nha & 1a dy 4n dau tu xay dung nha theo quy hoach duoc duyét,
duoc dau tu xay dung ddng bo hé théng ha ting k§ thuat, ha ting x& hoi va co tir hai cong
trinh nha ¢ tro 1€n".

- Ngudi dan khi tach thira c6 hinh thanh dudng giao thong dé chuyén nhuong chinh
1a hinh thire dau tuw BDS dé kinh doanh. Vi vdy, bit budc chu dat 1ap du 4n nha ¢
thuong mai theo Luat Nha ¢. Néu gia tri dau tu nho hon 15 ti déng do quan —
huyén tham duyét; tir 15-20 ti dong do S& Xay dung tham dinh; Qua sb tién nodi
trén chu dat phai thanh 1ap doanh nghi¢p hodc HTX dé thuc hién du 4n nha ¢
thuong mai.

- Truong hop chu dat ching minh viéc tach thira nham muc dich ting con, thira ké
thi khong can lam va chi thuc hién theo Luat Xay dung va Nghi dinh 59.

- Theo S& QH-KT, khu dét chi duoc thuc hién céc thi tuc tach thira sau khi nguoi
su dung dét thuc hién hoan chinh hé théng ha tﬁng k¥ thuat va dugc co quan chuce
nang nghiém thu, tiép nhan.

Lap quy hoach 1/500 cho khu vue dwgre tich thira

e Theo Quyét dinh 60, d6i v6i cac thira dat c6 hinh thanh duong giao thong va ha
tang k¥ thuat, UBND TP chi dao UBND cac quan/huyén phai lap to cong tac lién
nganh dé xem xét giai quyét. Vian ban hudéng dan cta S& QH-KT lam rg trach
nhiém cua cac dia phuong la phai xdy dung ké hoach cu thé timg nam, danh gia
béo cdo két qua dinh ky sau thang/lan trong viéc tach thira c6 hinh thanh dudng
giao thong.

Viéc tach thira nay phai can ctr vao ké hoach cu thé timg nam cta quan/huyén va can clr
vao do an quy hoach phan khu ti 1& 1/2000, quy hoach chi tiét diém dan cu nong thon da
dugc duyét.

e V& diém nay, S& QH-KT néu rd quan/huyén phai xac dinh cac khu vuc quy hoach
chirc nang dét dan cu hién hiru, dat dan cu hién hiru két hop chinh trang, ké ca dat
dan cu xay dung moi, dat st dung hdn hop c6 chirc ning & thudc cac trudong hop
duogc tach thira theo Quyét dinh 60, khan truong 14p quy hoach chi tiét ti 1& 1/500.
Viéc ndy nham “lam co so quan 1y d6 thi theo quy hoach duoc duyét trong cong
tac tach thira dat & két hop véi cong tac chinh trang do thi tai khu vuc” - van ban
cua S6 QH-KT néu.

e Sau khi lp quy hoach 1/500, quan/huyén t6 chirc hop t6 cong tac lién nganh xem
xet va thong nhat phuong 4n dau tu ha ting ky thuat ddi véi cac khu dat c6 nhu
cau tach thira dat 6.



http://plo.vn/tags/VMOhY2ggdGjhu61h/tach-thua.html

Trong thoi gian chd 14p, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ti 18 1/500, cac
truong hop tach thira c6 hinh thanh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat,
quan/huyén ldy ¥ kién thdng nhat bang vin ban ctia S6 QH-KT vé quy hoach truéc
khi chip thudn cho tach thira. S& s& c6 ¥ kién bang vin ban chdm nhat 15 ngay
1am viéc ké tir ngay nhén cong vin cua quan/huyén” - S& QH-KT cho biét.

Pwong giao thong phai theo quy hoach duwoc duyét

Trong van ban hudng dan, S& QHKT da cu thé cac tiéu chi vé duong giao thong
ndi bd, cao do nén va thoat nudc mit, cip thoat nude, cip dién, chiéu sang va
thong tin lién lac khi tach thira dat ¢ c6 hinh thanh dudng giao thong.

Theo S6 QHKT, 16 gioi duong giao thong hinh thanh mai phai tuan thu quy hoach
1/2000 hoic quy hoach diém dan cu nong thon da duoc duyét. Néu tir duong 12m
tré 1én phai dam bao c6 bé rong t6i thiéu 1a 7m, via hé khéng nhé hon 1m, long
duong khong nho hon 4m.

Déi voi duong giao thong hinh thanh méi két ndi voi duong giao thong hém da c6
quy hoach 16 gi6i tir 7 m tr& xudng thi duong giao thong hinh thanh méi khong
nho hon quy hoach dugc duyét. Truong hop duong giao thong hém c6 16 gidi 16n
hon 7 m va nhé hon 12 m thi dudong giao thong hinh thanh méi khong nhé hon 7
m.

Péi voi khu vuc chua ¢6 quy hoach 16 gidi hém thi 16 gidi dudng giao théng méi
phai phu hop véi Quyét dinh 88/2007 cia UBND TP quy dinh vé 16 gidi va quan
1y duong hém trong khu dan cu hién hiru.

Néu duong giao thong méi hinh thanh ma anh huéng dén cac ho dan lién ké, theo
S& QH-KT, nguoi str dung dat phai phéi hop voi UBND phudng/xd liy y kién
dong thuan ciia ho dan bi anh huong trudce khi dé nghi thoa thuan phuong an dau
tu ha tang k¥ thuat.

Trich nhiém ciia newdi sit dung dat

- Pau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat theo phuong an dugc duyét. Tuan thu ding
viéc ddu ndi hé théng cap dién, nudc, thoat nuoc va xu ly chat thai ran.

- Lap ho so hoan cong va t6 chtrc nghiém thu.

- Lap danh muc hd so hoan cong.

- Bdo hanh cong trinh theo quy dinh. Thoi gian bao hanh tinh tir ngay ky bién ban ban
giao ha ting k¥ thuat va khong it hon 12 thang.
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QUY TRINH PO PAC BAN VE SO PO NHA PAT

Vé van dé do dac lai dat, tham Kkhéo tha tuc sau day:

1. Pbi véi khu vuc di c6 ban db dia chinh ¢6 toa do:

Mot bo hd so miu da duoc thim dinh Str dung hd so k§y thuat thira dat da duoc thiét lap
trong giai doan do v& thanh 1ap ban dd dia chinh cd toa do 1am ban v& vi tri dit, sau do
chi can do v& bd sung ban v& hién trang nha Ia du co s thanh 14p ban dd hién trang vi tri
nha & dat 6.

Buoc 1.

— Cé nhan hodc t6 chirc ¢6 nhu cau xin do dac lai dién tich dt lién hé va 1ap tha tyc tai
quan, huyén.

— Quan, huyén cin ct trén ban dd dia chinh khu dit dé cung cap ho so k¥ thuat thira dat
cho ngudi ¢ nhu cau.

— Nguoi ¢6 nhu cau lién hé voi don vi ¢6 chic nang dé hop dong thuc hién do dac lap
ban v& hién trang nha dua trén co so hd so ky thuat thira dat da co; sau d6 thuc hién kiém
tra ndi dung ban vé& hién trang nha, ky xac nhan va chuyén ban v& hién trang nha nay dén
quan, huyén

Buwoc 2.

— Quan, huyén kiém tra cip quan Iy nha nudc ban d6 hién trang vi tri nha dat vé cac yéu
t6 hinh hoc thira dat nhu: vi tri, hinh thé, dién tich...

— Quan, huyén t6 chirc thuc hién viéc két hop ban v€ hién trang nha vai hd so k¥ thuat
thira dat twong Gmg dé thanh 1ap ban v& so d6 nha dat.

— Quan huyén dua ra quyét dinh vé dién tich dat chinh xac do dac dugc rdi guri cho nguoi
6 y&u cau

2. P6i véi khu vure chwra ¢6 ban do dia chinh c6 toa dé:

Tién hanh do dac 14p ban d6 hién trang vi tri nha dat doc lap doi véi timg cin nha co
tham khao va ddi chiéu véi nén ban d6 hodc nén so dd tdt nhat dang dugc st dung tai
quan, huyén.

Buwoc 1:

— Quan, huyén huéng din nguoi ¢6 nhu cau xin do dac lai dat hop dong véi don vi c6
chtrc ning tién hanh do dac 1ap ban dd hién trang vi tri dat va ban vé hién trang nha. Néu
viéc do dac 1ap hai loai ban v& ndy giao cho cing mot don vi thuc hién thi s& théng nhat
duoc vé mit s6 liéu va giam duoc thoi gian thuc hién; néu giao cho hai don vi thyc hién,
thi don vi do sau phai tham khao s6 liéu cia don vi do trude dé c6 sy phi hop va thong
nhét vé hinh thé, kich thuéc.

— Pon vi do dac ban d6 can lién hé trudc véi quan, huyén dé thu thap cac thong sb vé quy
hoach nham thyc hién mot 1an ban dd hién trang vi tri nha dat trén d6 thé hién day du,
chinh xac vi tri, hinh thé thira dat va cac ranh quy hoach (néu co).



— Sau khi kiém tra, chu sir dung ky X4c nhan trén ban vé va ndp hai ban v& néu trén cling
hé so c6 lién quan cho quén, huyén.

Buoc 2.

Tuong tu nhu budc 2 cia muc 1.2 néu trén.

Ban cin lam don dé nghi dén van phong ding ky dat dai dé duoc tién hanh do dac lai
dién tich dt. Mudn ting d6 chinh xac cua két qua do dac ban c6 lién hé vé6i dich vu do
dac, tric dja dit bang may. Két qua do dac cta cac don vi ndy ciing s& dugc cdng nhan
néu phi hop véi cac quy dinh ctia phap luat.



